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SNABBFAKTA

VWA

Generos byggratt for bostader i Goteborgs Kommun,
Belagen i expansiva Gardsten i Nordostra Goteborg.

Fardig Detaljplan.

Areal: 3039 kvm

Max BTA: 4 350 BTA.

Bedomt antal lagenheter: 50-60st
Bedomt antal vaningar 4-5.

TOMTAREAL MAX BTA
3039 m? 4 350 BTA
PRISIDE BEBYGGELSE
13000 000 kr Bostader
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OMRADET - GARDSTEN
ANV A

Gardsten bebyggdes initialt 1969-1972 med omkring 2 300 lagenheter i 3-
och 6-vanings lamellhus samt 5-vanings loftgangshus och 8-vaningshus.
Arkitekter var Arne Nygard for Vastra Gardsten samt Rune Falk och
Gunnar Werner fran White Arkitekter for Ostra Gardsten.

Hela omradet omges av en ringled och ar uppdelad i véstra och dstra
Gardstensberget atskilda av en dalgang. | Vastra Gardsten ligger de
ekologiska Solhusen och i Ostra Gardsten de prisbelénta Terrasshusen
och Salviaterrassen med sina parhus. | Dalgangen finns endast
bebyggelse i den nordligaste delen, medan resten utgor rekreations- och
parkomradet Dalen, med tennisbanor, minigolfbana och lekplats.

Alla gatunamn i Gardsten anknyter sig till kryddor. Det finns ocksa gardar
som befinner sig i vastra delen av Gardsten dar namnen pa gardarna ar
kallade efter svenska trad.

1997 paborjades ett férandringsarbete for att 6ka omradets status.
Arbetet har syftat till att utveckla boende med forbattrad service,
renoveringar och ombyggnader och haft ett gott resultat. Idag &r omradet
en expansiv del av Goteborg dar en hel del nyproducerade bostader
uppforts under senare ar.

GOTEBORG

VWA

Goteborg ar Sveriges nast storsta tatort, efter Stockholm med 592 042 invanare i
tatorten och 1040 000 invanare (2019) i Storgdteborg.

Historiskt sett har en stor del av Goteborgs naringsliv utgjorts av handel samt
industriverksamhet. Ar 1960 arbetade ungefar
halften av alla forvarvsarbetande i staden inom industrinaringen.

Regionen ar idag ett nav for svensk forskning och utveckling och kan stoltsera
med en uppsjo av innovationskluster och varldsberomda akademiska
institutioner.

De senaste aren har lokala foretag som Ericsson, AB Volvo, AstraZeneca, Saab,
SKF och Volvo Cars investerat kraftigt i utvecklingen av nya produkter och
tjanster. Detta har, i kombination med framgangsrika samarbeten mellan foretag,
den offentliga sektorn och akademin, bidragit till att Goteborg blivit ledande inom
omraden som till exempel fordon och transport, life science, logistik,

ICT och stadsutveckling.

Regionen utmarks darfor av ett brett och mangfacetterat naringsliv och ar
hemmaplan for nagra av varldens ledande foretag inom dess bransch och
praglas av en stark entreprenorskapsanda, exempelvis startade det enbart under
2018 drygt 7 100 nya foretag.
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FASTIGHETSBESKRIVNING BYGGRATT
AAA A

Fastigheten ligger inom detaljplan 1480K-2-5431 och medger:

= Bostadsbebyggelse

= Max 4350 BTA exklusive komplementbyggnader och garage.

= Utover angiven BTA far balkonger uppforas.

= Minsta taklutning 27 grader.

- Beddmt antal vaningar: 4-5.

- Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran LK, planen vann LK 2018-02-09. Vilket da skulle innebara att

genomforandetiden gar ut 2023.

= Parkering till bostaderna skall I6sas inom fastigheten.
FAKTA - For mer info hanvisas till detaljplanen.

- Ovriga villkor enl sida 10.

Fastighetsbeteckning Gardsten 123:4
Adress Kryddvagen 44-48

Upplatelseform Aganderatt P Rl S | D E
Lagfaren agare Goteborgs Kommun 13 OOO OOO kr

Area BTA ca 4350 m?
Tomtareal 3039 m?

Typkod 310

Avyttras Fastighetsoverlatelse

AGARSTRUKTUR
AAA

Bakgrund

Goteborgs kommun har givit Mikael Nyberg hos
MIKE Kommersiella Fastigheter (MIKE) uppdraget
UPPDRAGSGIVARE att formedla fastigheten; Gardsten 123:4.
Goteborgs Kommun

Inteckningar

FORSALJNINGSOBJEKT Antal inteckningar: O st, Summa: O kr
Gardsten 1234
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AFFAREN / VILLKOR
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Villkor

Goteborgs kommun har givit Mikael Nyberg hos
MIKE Kommersiella Fastigheter (MIKE) uppdra-
get att formedla fastigheten; Gardsten 123:4.
Denna presentation har sammanstallts av MIKE
och skall tjana som underlag for vidare diskus-
sion avseende ett eventuellt forvarv. Materialet
tillhor fastighetsagaren och MIKE.

Exploatering

Framtida exploatering skall vara i form av bo-
stadsrattsupplatelse. Forvarvaren av fastigheten
ansvarar till fullo for exploateringen och byggna-
tionen pa kvartersmarken med alla dess kostna-
der, framtida drift och underhall samt anpassning
mot allman plats.

Bebyggelseplikt

Fastigheten kommer att saljas med bebyggel-
seplikt for forvarvaren. Detta for att det ligger
i fastighetskontorets intresse att tomtmarken
bebyggs enligt gallande detaljplan och att det
sker i nartid.

Hyrkopsmodell

Forsaljningen kommer vara villkorad att forvar-
va-ren implementerar en ren hyrkopsmodell
vilket innebar att hyresgast erhaller ett hy-
reskontrakt med en option att sedan forvarva
bostadsrat—ten. Upplagget skall inte vara inte ett
delagande upplagg i en bostadsrattsupplatelse.
Minst 10 % av foreningens bostadsratter skall
vara upplatna enligt hyrképsmodell. Priset for de
bostadsratter som upplats med hyrképsmodell
skall vara forutbestamt (pris enligt bostadsratts-
foreningens ekonomiska plan) och eventuell
upprakning skall ske med indexmodell (KPI). |
kopekontraktet kommer hyrkopsmodellen vara
kopplat till en vitesklausul.

Uppgifter

De uppgifter om Fastigheten som l[amnats i
denna presentation ar hamtade fran kallor som
bedoms vara tillforlitliga. Varken saljaren eller
maklaren kan stallas till svars for pastaenden

i denna objektsbeskrivning. Koparen bor ute-
slutande forsakra sig sjalv om att gjorda pasta-
enden stammer genom egna undersokningar.
Exempelvis ar fastighetens ytor ej kontrollmatta.

Friskrivning
Fastigheten kommer saljas med friskrivning av-
seendes dess skick.

Forbehall

Fastighetsnamnden i Goteborgs kommun skall
godkanna forvarvare och koncept. Kopeavtalet
kommer darfor vara villkorat att fastighetsnamn-
den godkanner forsaljningen och hyrkopskon-
ceptet

Tidsplan
Fastigheten kommer visas foljande dagar, foran-
malan kravs:

Visning 1: 2022-05-18
Visning 2: 2022-05-25

2/6: Inlamning av foretagspresentation, finansie-
ringslosning samt hyrkopsmodell.

8/6: Start oppen budgivning.
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AFFAREN / VILLKOR
AAA

Bud ska inkomma till MIKE Kommersiella
fastigheter (MIKE) via e-post till: mikael.nyberg@
mikefastigheter. se.

Budgivning

Fastigheten kommer saljas via en Oppen
budgivning mellan intresserade parter. Saljaren
och MIKE forbehaller sig ratten att nar som,
helst utan forklaring, avbryta saljprocessen
angaende forsaljning av Fastigheten. Saljaren
och MIKE forbehaller sig dven ratten att andra
de angivna anvisningarna nar som helst innan vid overlatelseavtalets undertecknande skall
undertecknandet av avtal. Saljaren forbehaller erlaggas som handpenning, resterande del pa
sig aven fri provningsratt och har inget atagande  tilltradesdagen sasom slutlikvid.

att acceptera ett erbjudande. Oavsett skal till

att saljprocessen avbryts eller andras skall
respektive kopare sjalv svara for de kostnader
som uppkommit i sasmband med utvarderingen av
Fastigheten. Bindande avtal avseende overlatelse ~ Konfidentiellt

ska inte anses inganget forran ett skriftligt Innehallet i presentationen ar strikt konfidentiellt
avtal har undertecknats av saval Saljarens som och far endast anvandas i enlighet med gjord
koparens behoriga foretradare. Budgivaren overenskommelse med ansvarig maklare.
accepterar att MIKEs uppdrag samt inkomna bud  Varje form av mangfaldigande av innehallet i
omfattas av sekretess och inte kommer redovisas  denna objektsbeskrivning, helt eller delvis, utan
for koparen, eller andra budgivare. medgivande av MIKE, ar ej tillatet. Fragor Fragor
om Fastigheten skall stallas till ansvarig maklare
vid MIKE. Personal knuten till 4garen far inte
kontaktas utan medgivande fran MIKE.

Forutsattningar for bud
- Kopeskillingen skall erlaggas kontant. 10 % av
det varde kopare och séljare asatter Fastigheten

- Forvarvet av Fastigheten sker utan overtagande
av befintliga Ian.

Saljaren har i samrad med MIKE Kommersiella
fastighetersatt ett bedomt utgangspris om ca
3000kr/BTA vilket ger en samlad prisbedomning
om ca 13 000 000 kr. Koparen skall i sitt bud
specificera:

- Ett bud pa fastighetsvardet i svenska kronor (inte
ett intervall)

- Budet skall avser en fast kopeskilling for
fastigheten ej kr/BTA eller liknande.

- Presentation av budgivare

- En beskrivning av hur forvarvet skall finansieras
samt ev bankreferens

- Tankt upplagg kring hyrkopsmodell.

- Tidsplan for byggnation.

- Vilken due diligence-process som ni har tankt
genomfora, bade tidsatgang och hur den skall

utforas.

1



VérderingsData @@®®

FASTIGHET

Beteckning Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2022-04-22

Senaste dndringen i
allmdnna delen
2020-01-03

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
GOTEBORG GARDSTEN 123:4 2018-05-07 15:37
Nyckel: 140869943

UUID: 6a97502b-d5f8-7113-e053-7e44ed8f195¢c

Distrikt: Gunnared

Nr: 107112

ADRESS

Kryddvagen 44, 46, 48
424 44 Angered

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6411649.8 323598

Registerkarta

Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
3039 kvm 3039 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel
212000-1355 17
GOTEBORGS KOMMUN

Inskrivningsdag
1895-06-29

Kop: 1895-05-22

Ingen kopeskilling redovisad.

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Inskrivningsdag: 0001-01-01

Inskrivningsdag: 0001-01-01
Lagfartsanmarkning: Anmérkning Akt: 83/1422

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer

Detaljplan: GARDSTEN, BOSTADER MM | NORDOSTRA GARDSTEN 2018-01-18

Laga kraft: 2018-02-09
Genomf. start: 2018-02-10
Genomf. slut: 2023-02-09

Registrerad: 2018-03-07

1480K-2-5431

Naturvardsbestammelser
Vattenskyddsomrade: GOTA ALV

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet

HYRESHUSENHET, TOMTMARK (310)

734233-9

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxvarde byggnad

Varderingsenhet hyreshusmark for bostader 301492376

Taxvérde Riktvardeomrade
1480051
Riktvarde byggratt
1900 SEK/kvm

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensamhetsanldggningar
GOTEBORG GARDSTEN GA:83

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgarder
Anléggningsatgard

URSPRUNG
GOTEBORG GARDSTEN 45:1

Kalla: Lantméteriet; FASGTA2 GOTEBORG GARDSTEN 123:4
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Datum

1999-01-18

Registrerad: 2005-02-28
Senast ajourforing: 2021-07-14

Taxvarde mark
4 480 000 SEK

Justeringsorsak
Markanlaggningar saknas

Datum
2018-04-25

1480K-XXI-406
14NV 247-1998-98
NVR-ID/OVR-ID: 2012542

Taxeringsar
2019

Areal
3039 kvm

Akt
1480K-2018F60

Sidan 1 av 1
2022-04-25 12:51

INFORMATION OM

MIKE KOMMERSIELLA FASTIGHETER

VMW

MIKE Kommersiella Fastigheter

hjalper dig med férsaljning av kommersiella fastigheter och erbjuder kvalificerad fastighetsradgivning. Vi leder dig
genom varje steg i fastighetsaffaren och hjalper dig med allt fran radgivning till de slutgiltiga avtalsforhandlingarna.

Vi erbjuder tjanster inom transaktion, radgivning och vardering, fran enskilda kommersiella fastigheter till hela
bestand. Vill du ha en trygg partner som hjalper dig genom hela processen? Kontakta oss!

www.mikefastigheter.se

ANSVARIG TRANSAKTIONSRADGIVARE

VA

Mikael Nyberg ar partner i
Kommersiella Fastigheter

Vaster AB, numer under namnet
MIKE Kommersiella Fastigheter.
Mikael arbetar med kommersiella
fastighetstransaktioner samt radgivning kring
kommersiella fastighetsaffarer. Mikael har sedan
2012 arbetat som transaktionsradgivare pa
davarande Swedbank Kommersiella Fastigheter,
numera MIKE Kommersiella Fastigheter. Mikael
ar registrerad och godkand fastighetsmaklare hos
Fastighetsmaklarnamnden och har genomfort
over 100 fastighetstransaktioner under aren.
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Jonas Berglund ar VD for
MIKE Kommersiella
Fastigheter och arbetar med
fastighetstransaktioner och

lokalformedling. Han ar registrerad
fastighetsmaklare sedan drygt 20 ar. Jonas
beskrivs ofta som driven, affarsmassig och
foljsam genom hela processen. Hans stora
fokus pa resultat och kompetens skapar goda
affarer for bade kopare och saljare.
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Tel: 03176123 40 / E-post: info@mikefastigheter.se
Norra Hamngatan 4, 411 14 Goteborg, Sweden



